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l. Umwandlung in eine einfache Gesellschaft Z R2IRAGEER ZEIER

1. Die ausdruckliche Umwandlung
« Schriftlicher Gesellschaftsvertrag i.S.v. Art. 530 ff. OR
« Deklaratorische Mutation im Grundbuch (Art. 96 Abs. 3 GBV)

> «Gesamteigentimer infolge einfacher Gesellschaft» anstelle
«Gesamteigentimer infolge Erbengemeinschaft»

Dr. René Strazzer ZAV Fachgruppe Erbrecht — 25. Februar 2020



l. Umwandlung in eine einfache Gesellschaft Z R2IRAGEER ZEIER

2. Die konkludente Umwandlung
« Kein schriftlicher Gesellschaftsvertrag i.S.v. Art. 530 ff. OR
« Ausdrickliche Vereinbarung unter Erben, die auslegungsbedurftig ist

« Keine ausdrtckliche Vereinbarung unter Erben, aber irgendwie geartete
gemeinsame Tatigkeit

Dr. René Strazzer ZAV Fachgruppe Erbrecht — 25. Februar 2020



l. Umwandlung in eine einfache Gesellschaft Z R2IRAGEER ZEIER

3. Die Kriterien der Abgrenzung
« vgl. BGer 5A 304/2015 vom 23.11.2015, E. 3.2. und E. 3.3.:
» Einigung auf einen gemeinsamen Zweck mit einer rechtsgeschaftlichen
Forderungspflicht
> weil bereits eine gesetzliche Bindung unter den Erben in der
Erbengemeinschaft besteht, kann aus einem (blossen)
Zusammenwirken nicht auf eine rechtsgeschéftliche Bindung im Sinne
der einfachen Gesellschaft geschlossen werden
» Es muss eine Uber die Erbengemeinschaft hinausgehende Beziehung
hinzukommen

Dr. René Strazzer ZAV Fachgruppe Erbrecht — 25. Februar 2020



l. Umwandlung in eine einfache Gesellschaft Z R2IRAGEER ZEIER

» Zweckanderung fort von der Liquidation muss von allen Erben gewollt
sein

» Das Bewusstsein, dass aufgrund des Verhaltens der Beteiligten eine
einfache Gesellschaft entsteht, ist dagegen nicht erforderlich

Dr. René Strazzer ZAV Fachgruppe Erbrecht — 25. Februar 2020



4. Die bundesgerichtliche Rechtsprechung Z SIRAZAERZEITER

4.1. Pro einfache Gesellschaft (Auswahl)

« BGE 96 Il 325 (3. September 1970)

« BGE 11311 493 (26. November 1987)

« BGer 5C.145/1997 vom 4. September 1997

« BGer 5A 195/2013 vom 9. Juli 2013 (keine materielle Auseinandersetzung
mit der Umwandlung)

Dr. René Strazzer ZAV Fachgruppe Erbrecht — 25. Februar 2020



4. Die bundesgerichtliche Rechtsprechung

4.2. Contra einfache Gesellschaft (Auswabhl)

BGer 5C.194/1991 vom 2. Dezember 1993
BGer 5C.20/1995 vom 22. Juni 1995

BGer 5A 304/2015 vom 23. November 2015
BGer 5A 392/2017 vom 24. August 2017
BGer 5A 927/2017 vom 8. Marz 2018

VA
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4.3. BGer 5A_304/2015 (23. November 2015) Z SIRAZAERZEITER

Sachverhalt
1978:

« Vater C verstirbt; sein Burogebaude erben seine zwei S6hne B und A mit je
3/8 und seine Schwester E mit 2/8.

» Im Grundbuch werden die Erben als Gesamteigentimer infolge
Erbengemeinschaft eingetragen; Erbteilung unterbleibt

» Gemeinsames Nutzen und Verwalten der Liegenschaft; im 2006 Beginn
eines Projekts einer Totalsanierung der Liegenschaft

2008:

 E verstirbt; ihre Erben sind B und A, denen sie ihren Anteil von 2/8 am
BlUrogebaude je héalftig zuweist

» B und A werden als Gesamteigentimer infolge Erbengemeinschaft im
Grundbuch eingetragen




4.3. BGer 5A_304/2015 (23. November 2015) Z SIRAZAERZEITER

2009 - 2012:
» Realisierung der Totalsanierung der Liegenschaft
2012:

B und A schliessen Erbteilungsvertrag noch vor Abschluss der
Totalsanierung

» Festlegung des Anrechnungswertes der Liegenschaft
» A Ubernimmt Liegenschaft zu Alleineigentum gegen Zahlung an B
» Grundbuchlicher Vollzug
« B erhebt Erbteilungsklage bzw. Klage auf Erfillung des Erbteilungsvertrags

> Bezirksgericht Zurich und Obergericht des Kantons Zurich heissen
Klage gut
2015:
« BGer weist Beschwerde des A ab
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4.3. BGer 5A_304/2015 (23. November 2015) Z

Kernerwagungen

A behauptet gegen die Grundbucheintrage, dass 2006 (Projektbeginn) bzw.

spatestens 2009 (Realisierung der Sanierung) die Erbengemeinschaft in
eine einfache Gesellschaft umgewandelt worden sei

» gemass A sei der Eigentumsviertel der verstorbenen E (2/8) mit dem
Wert in diesem Zeitpunkt und nicht mit dem vereinbarten (héheren)
Wert gemass Erbteilungsvertrag 2012 einzusetzen (Irrtumsproblematik)

A kann die Vermutung des Grundbucheintrages gemaéass Art. 9 Abs. 1 ZGB
bzw. Art. 937 Abs. 1 ZGB bzw. Art. 179 ZPO nicht umstossen

Keine Anhaltspunkte dafiir, dass sich die verstorbene E von 2006 - 2008
auf einen gemeinsamen Zweck mit A und B eingelassen hatte

> Keine einfache Gesellschaft bis Tod E 2008




4.3. BGer 5A_304/2015 (23. November 2015) Z SIRAZAERZEITER

« Kein gemeinsam verfolgter Zweck von A und B zwischen 2008 — 2012, der
sich von der Zielsetzung einer Erbengemeinschaft abheben wirde

» Abschluss des Erbteilungsvertrags 2012 noch vor Abschluss der
Renovation mit Auflésung des Gesamteigentums spricht gegen einfache
Gesellschaft

Dr. René Strazzer ZAV Fachgruppe Erbrecht — 25. Februar 2020



4.4. BGer 5A_392/2017 (24. August 2017) Z SIRAZAERZEITER

Sachverhalt

1995:

 Tod Erblasser; vier Nachkommen A, B, C, und D als Erben
2000:

« Erben er6ffnen bei UBS AG gemeinsam ein Bankkonto, ohne sich als
Erbengemeinschaft zu bezeichnen

2001
« Teilungsvereinbarung

» D verpflichtet sich u.a., CHF 96'090.00 als einen Teil der von ihm
geschuldeten Ausgleichzahlung auf das Bankkonto zu zahlen zur
Teilfinanzierung der Ruckstellungen

Dr. René Strazzer ZAV Fachgruppe Erbrecht — 25. Februar 2020



4.4. BGer 5A_392/2017 (24. August 2017) Z SIRAZAERZEITER

2015:

« A, Bund C klagen beim Bezirksgericht Baden gegen D auf Liquidation der
einfachen Gesellschaft betreffend das Bankkonto

» D erhebt Unzustandigkeitseinrede (Art. 28 ZPO vs. Art. 10 bzw. Art. 31
ZPO)

» Bezirksgericht Baden und Obergericht des Kantons Aargau schiitzen
die Einrede und treten auf die Klage nicht ein

2017:
« BGer weist Beschwerde der A, B und C ab

Dr. René Strazzer ZAV Fachgruppe Erbrecht — 25. Februar 2020



4.4. BGer 5A_392/2017 (24. August 2017) Z SIRAZAERZEITER

Kernerwagungen

« Verhalten der Erben im Aussenverhéltnis gegentber UBS AG sagt nichts
tber die Rechtsbeziehungen unter ihnen

« Zum Nachlassvermogen zahlen nicht nur Vermdgenswerte, die der
Erblasser hinterlassen hat, sondern auch nach dem Tode entstandene
Werte (z.B. Frichte und Zinsen, Surrogate, Ausgleichszahlungen)

« Das nach dem Tode des Erblassers, aber vor der Teilungsvereinbarung
eroffnete Bankkonto zur Teilfinanzierung der Ruckstellungen ist Teil des
Nachlassvermogens

Dr. René Strazzer ZAV Fachgruppe Erbrecht — 25. Februar 2020



4.5. BGer 5A_927/2017 (8. Marz 2018) Z  SIRAZZER ZEITER

Sachverhalt
1939:

« Erblasser X verstirbt; im Nachlass sind mehrere land- und
forstwirtschaftliche Grundstiicke

1972:

» Erben schliessen «Teilungsvertrag»

» spater erschliessen die Erben ein Grundstlick, verkaufen es teilweise
parzellenweise und verteilen den Erlés gemass den erbrechtlichen
Quoten; sie bezeichnen sich stets als Erbengemeinschatft

1991

« Partieller Teilungsvertrag mit weiteren Parzellierungen und Zuteilungen an
die Erben, teils in Vollzug des Vertrages 1972
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4.5. BGer 5A_927/2017 (8. Marz 2018) Z  SIRAZZER ZEITER

2014:

« FUnf Erben klagen gegen drei Erben auf Auflésung und Liquidation der
einfachen Gesellschaft «<Erben X»

2015:
» Die drei beklagten Erben klagen auf Erbteilung des Nachlasses X
2017

» Bezirksgericht Hochdorf und Kantonsgericht Luzern weisen die Klage der
funf Erben ab

2018:
« BGer weist Beschwerde der fiinf Erben ab

Dr. René Strazzer ZAV Fachgruppe Erbrecht — 25. Februar 2020



4.5. BGer 5A_927/2017 (8. Marz 2018) Z  SIRAZZER ZEITER

Kernerwagungen
« Klassischer Auslegungsstreit bezuiglich des Vertrags 1972
« Im Vertrag fehlt der Begriff «einfache Gesellschaft»

« Die Verausserung von Erbschaftsliegenschaften stellt eine typische
Liquidationshandlung der Erbengemeinschatft dar

« Die Vereinbarung begrtindet keine von einer Erbengemeinschaft zu
unterscheidende Beziehung

« Der Regelungsgehalt der Vereinbarung kdnnte durchaus in der
Gesellschaftsform einer einfachen Gesellschaft umgesetzt werden (!)

* Es besteht seit 79 Jahren (1939) eine Erbengemeinschatft!
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4. Die bundesgerichtliche Rechtsprechung Z

CZ STRAZZER-ZEITER
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4.6. Fazit

Die Vermutung der Richtigkeit des Grundbucheintrags ist schwierig
umzustossen (in BGE 96 |l 325 gelang dies, weil die Vereinbarung eine
Saldoklausel [«die Erbschaft ist erledigt»] vorsah)

Fur den Nachweis einer konkludenten Vereinbarung i.S.v. Art. 530 Abs. 1
OR bleibt praktisch kein Raum, weil mit einer Erbengemeinschaft immer
schon ein Gesamthandsverhaltnis besteht

» Die einfache Gesellschaft ist die Ausnahme (vgl. Art. 530 Abs. 2 OR)
» Die Erbengemeinschaft wird vermutet
Der Faktor «Zeit» ist kein relevantes Abgrenzungskriterium




5. Erbrechtliche Rechtsfolgen einer Umwandlung & SIRAZ4ERZEITER
« Keine Erbteilungsklage mehr moglich
« Kein Erbenvertreter nach Art. 602 Abs. 3 ZGB mehr mdglich
« Beginn der 5-Jahresfrist gemass Art. 639 Abs. 2 ZGB
« Willensvollstrecker-Mandat endet mit Erbteilung
» Keine Behordenaufsicht mehr Gber den Willensvollstrecker
» Keine Beschwerde mehr moglich
» Urteil OG Zurich vom 5. Februar 2013 (Geschafts-Nr. PF120062-0)
» Urteil BGer 5A 195/2013 vom 9. Juli 2013

Dr. René Strazzer ZAV Fachgruppe Erbrecht — 25. Februar 2020



Il. Zivilprozessrecht Z

CZ STRAZZER-ZEITER
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1. Die ortliche Zustandigkeit

Art. 28 Abs. 1 ZPO vs. Art. 10 ZPO bzw. Art. 31 ZPO

Der Klager tragt die Beweislast fur die zustandigkeitsbegriindenden
Tatsachen

Einlassung gemass Art. 18 ZPO bei unterbliebener Unzustandigkeitseinrede

Maoglichkeit der Prozessbeschrankung nach Art. 125 lit. a ZPO bei
erhobener Unzustandigkeitseinrede

Die sogenannten doppelrelevanten Tatsachen (vgl. BGE 141 Ill 294; 137 Il
32)

Bei Gutheissung der Unzustandigkeitseinrede Nichteintretensentscheid
(Endentscheid nach Art. 236 Abs. 1 ZPO)

Dr. René Strazzer ZAV Fachgruppe Erbrecht — 25. Februar 2020
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. Zivilprozessrecht Z

« Bei Abweisung der Unzustandigkeitseinrede kann (muss aber nicht) ein
Zwischenentscheid nach Art. 237 Abs. 1 ZPO ergehen

» selbststandige Anfechtung nach Art. 237 Abs. 2 ZPO erforderlich mit
Berufung nach Art. 308 Abs. 1 lit. a ZPO und Beschwerde an das
Bundesgericht nach Art. 92 Abs. 1 BGG

Dr. René Strazzer ZAV Fachgruppe Erbrecht — 25. Februar 2020



. Zivilprozessrecht Z R2IRAGEER ZEIER

2. Die Auflosung der einfachen Gesellschaft
* Im Falle einer konkludenten Umwandlung einer Erbengemeinschaft in eine
einfache Gesellschaft gelten die dispositiven Art. 545 und 546 OR
« Das Gestaltungsrecht der ordentlichen Kiindigung nach Art. 545 Abs. 1 Ziff.
6 OR i.V.m. Art. 546 OR
» Sechs Monate auf Ende Geschaftsjahr bei Rechnungsabschliissen

Dr. René Strazzer ZAV Fachgruppe Erbrecht — 25. Februar 2020



. Zivilprozessrecht Z SIRAZAERZEITER

« Das Gestaltungsklagerecht der Auflosung der Gesellschaft aus wichtigen
Grinden nach Art. 545 Abs. 1 Ziff. 7 i.V.m. Art. 545 Abs. 2 OR

» Passive notwendige Streitgenossenschaft
» Gerichtsstand am Wohnsitz eines Beklagten (Art. 15 i.V.m. Art. 10 ZPO)

» Gestaltungsurteil mit Wirkung ex nunc, womit die Gesellschaft in das
Liquidationsstadium tritt

» Das Gesuch um Abberufung und Ernennung eines Liquidators durch
das Gericht, entweder selbststandig im summarischen Verfahren nach
Art. 250 lit. ¢ Ziff. 3 ZPO oder im Rahmen einer ordentlichen Klage auf
Durchfiihrung der Liquidation




. Zivilprozessrecht Z R2IRAGEER ZEIER

 Pro memoria: die fristlose Kiindigung der Gesellschaft gestutzt auf Art. 27
Abs. 2 ZGB

» Auflésung ohne Urteil per sofort
> Feststellungsklage im Bestreitungsfall

Dr. René Strazzer ZAV Fachgruppe Erbrecht — 25. Februar 2020
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I1l. Steuerrecht Z

1. Grundstlckgewinnsteuer

« die (auch konkludente) Umwandlung einer Erbengemeinschatft in eine
einfache Gesellschatft ist ein Akt der Erbteilung und somit
Steueraufschubtatbestand (vgl. § 216 Abs. 3 lit. a StG ZH)

« die Auflosung der einfachen Gesellschaft I16st die Grundstiickgewinnsteuer
aus

« die Steuerpraxis nimmt eine objektive Betrachtungsweise vor
» Beispiele fur die Annahme einer konkludenten Umwandlung:

» Aufnahme einer Hypothek ftr Neubau (nicht aber flir Renovation zur
Beseitigung von Schéaden)

> gemeinsame Realisierung eines Bauprojekts bzw. grosserer
Bauvorhaben (Uberbauung eines Nachlassgrundstiicks mit
Mehrfamilienhaus; Bildung von Stockwerkeigentum und Verkauf)

Dr. René Strazzer ZAV Fachgruppe Erbrecht — 25. Februar 2020



l1l. Steuerrecht & STRAZZER ZEITER

N RECHTSANWALTE - ATTORNEYS AT LAW

» Abschluss eines Baurechtsvertrages tber eine Nachlassliegenschaft
» Generell tiefgreifende Umschichtungen des Liegenschaftenbestandes

» Vermutung der Umwandlung bei einer tiber 40 Jahre dauernden
Erbengemeinschaft

* Ruling!

Dr. René Strazzer ZAV Fachgruppe Erbrecht — 25. Februar 2020
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2. Der gewerbsmassige Liegenschaftenhandel

Gewinne aus der Verausserung von Grundstticken sind bei einer auf
Erwerb gerichteten Tatigkeit einkommenssteuerpflichtig und AHV-
beitragspflichtig

Kriterien (Haltedauer, Haufigkeit der Geschéfte, Beizug von Fachpersonal,
Einsatz erheblicher Fremdmittel etc.)

Die Tatigkeit eines Erben auch fur Rechnung der tbrigen Erben wird den
tbrigen Erben wie eine eigene Erwerbstatigkeit angerechnet

Die Indizien, die fir eine konkludente Umwandlung der Erbengemeinschaft
In eine einfache Gesellschaft sprechen, decken sich teilweise mit den
Indizien fur die Annahme eines gewerbsmassigen Liegenschaftenhandels

Ruling!
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l1l. Steuerrecht Z
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3. Die Erbvorbezugsgemeinschaft in der zircherischen Steuerpraxis

lebzeitige, ganz oder teilweise unentgeltliche Ubertragung eines
Grundstlicks auf zwei oder mehr Erbanwarter in der zivilrechtlichen
Rechtsform der einfachen Gesellschaft und begriindet im 6ffentlichen
beurkundeten Ubertragungsvertrag

keine Erbvorbezugsgemeinschaft bei Ubertragung zu Miteigentum
keine Erbvorbezugsgemeinschaft bei Ausgleichungsdispens

Rechtsfolgen: bei Auflosung der Erbvorbezugsgemeinschaft durch
Ubernahme des Grundstiicks eines Erbanwarters zu Alleineigentum
(Akkreszenz) — vor oder nach dem Tod des Erblassers — liegt eine
«Erbteilung» im Sinne von § 216 Abs. 3 lit. a StG ZH vor

» Steueraufschub in Bezug auf die Grundstiickgewinnsteuer
» Maoglichkeit der Aneinanderkettung der Steueraufschubtatbestande

Dr. René Strazzer ZAV Fachgruppe Erbrecht — 25. Februar 2020



IV. Literaturhinweise (Auswahl) Z SIRAZAERZEITER

« MARC’ANTONIO ITEN, Die Erbvorbezugsgemeinschatft in der Zircher
Steuerpraxis, in: TREX Der Treuhandexperte 2018, S. 352 ff.

 RENE STRAZZER/ALEXANDRA ZEITER, Erbengemeinschaft oder einfache
Gesellschaft: Was jetzt?, in: FS Peter Breitschmid, Zirich/Basel/Genf 2019,
S. 531 ff.
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Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit!

Kontakt
Dr. René Strazzer
Strazzer Zeiter Rechtsanwaélte
Waffenplatzstrasse 18, 8002 Zirich
Postfach, 8027 Zirich
rene.strazzer@szlaw.ch
www.szlaw.ch
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